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Ein Experte redet Klartext

Die Nachfrage nach Immobilien steigt und die Griindesind vielféaltig. Im Saarland gibt
es fast 60 Prozent Eigenheimbesitzer - das ist diendesweite Spitze. Aber die
Bausubstanz ist zum grof3en Teil alt. Doch worauf #te man beim Kauf einer
gebrauchten Immobilie achten?

Kauft man sich ein Haus, hat es oft schon ein pahrzehnte auf dem Buckel und damit den
einen oder anderen Fehler. Dann gibt es so einigasuf man achten sollte.

Ortstermin in Ottweiler

Dort steht ein Arbeiterhaus, gehobener StandardjaBa 1930, Kaufpreis circa 50.000 Euro.
Und drei Leute schauen sich die Immobilie an: Dieressentin, Vidka Weil3kircher, der
Makler, Rolf Neufang, und der Sachverstandige dabv¥aucherzentrale des Saarlandes,
Robert Steffen. Fur die junge Frau ist das Hausneamessantes Objekt. Es ist in Ottweiler, es
ist guinstig und es ist grof3: ,Ich bin interessiemjl ich ein Zwei- bis Mehrfamilienhaus fur
meine Familie mit zwei Kindern und vielleicht autin die Grof3eltern suche.”
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"Kauf von gebrauchten Hausern" [bonus, 20.09.2QEhge: 5:40 Min.]

Rolf Neufang arbeitet als Makler unter anderem itw@iler: ,Das Haus hat drei Etagen plus



Keller und ungefahr 200 Quadratmeter Wohnflachen kannte es als Einfamilienhaus, aber
auch als Drei- respektive Zweifamilienhaus benutzen

Der Sachverstandige, Robert Steffen, hat Untersigdkoffer, Instrumente und viel Technik
dabei: ,Um das Gebaude bewerben zu kénnen, sodltedan baulichen Warmeschutz
untersuchen, die Anlagetechnik und nattrlich schaole es baukonstruktive Mangel gibt:
Feuchtigkeit, Risse oder so was in der Art.”

Auf zur Besichtigung

Das Haus ist innen wie auf3en in einem schlechtstedd, es steht seit drei Jahren leer. Oft
fallen Kaufer auf geschickte Verkaufer rein, wéal sicht wissen, worauf sie achten missen.
Robert Steffen besichtigt und begutachtet Haugedi&iVerbraucherzentrale und zeigt seine
Top-Finf bei der Hauserbesichtigung.

1. Die Heizung

Steffen schaut sich die Heizungen in der erstegeeda. Dort stehen so genannte
Nachtspeicheranlagen — sie werden mit Strom betnielf-ir einen Energieberater der
Verbraucherzentrale ist so eine Anlage ein gefuesi€émessen. Sie wird mit teurem und
umweltbelastendem Strom betrieben. Nach meiner Bang wiirde ich die Chance ergreifen
und die Anlage rauswerfen und eine neue energrésite Anlage einbauen.”

Heizungen in alten Gebauden sind oft veraltet watzeh eine schlechte Energiebilanz.
Gerade Olheizungen sollten raus — der Umbau ist téiiir so ein Haus sind dann 10.000 und
mehr Euro fallig. Die Energieeinsparverordnung sweln, dass Heizungsanlagen, die vor
1978 eingebaut wurden, erneuert werden mussen.aloér fir Heizungen nach 78 qilt:
Sparsam sollte sie sein. Der Experte empfiehlt edévden Einbau einer Warmepumpe oder
einer Pelletzentralheizung. Voraussetzung fur dé&amépumpe ist ein gut geddmmtes Haus.
Eine Pelletzentralheizung lasst sich nur einbawemnn ein Kamin existiert.

2. Feuchtigkeit

Mit einem Feuchtemessgerat Uberprift der Sachveligtéd, ob die Wéande feucht sind. Das
gehdort zur normalen Ausstattung dazu. Wenn man étdegutachtet oder kauft, sollte man
darauf achten. Bei feuchten Stellen gilt: Schawendie Feuchtigkeit herkommt — Lasst sich
der Schaden leicht beheben? Ein loser Dachziegaeihdlen es regnet, ist einfach und
gunstig zu ersetzen — bei einem defekten Rohr kariringegen teuer werden. Gleiches gilt
fir Risse. Und nicht immer kann man mit bloRem AdgeFeuchtigkeit ausmachen —
deswegen sollten Sie immer den Profi ranlassen.

Uber Keller sagt Robert Steffen: ,Im Saarland gibwiele alte Hauser und die haben oft
Sandsteinkeller. Die saugen die gesamte Feuchtigieider Umgebung an. Da kann man nur
eins machen: wenn die Wande verputzt sind, so waie das friher gemacht hat, sollte man
den Putz abschlagen, damit die Wande ,atmen* konnendann: einfach mit der

Feuchtigkeit leben und eben keine Pappe im Kedigedn!*

3. Energieeffizienz

Robert Steffen begutachtet die Wande des alten Germéa sie sind typisch dick: ,So ein
halber Meter Wandstarke dammt wie zwei bis viertibeeter Styropor. Hier lasst sich also
oft was machen. Und es tut mir wirklich Leid, dagen zu mussen, aber hier gibt es noch
einfachverglaste Stulpfenster. Die sind wunderschber gentigen den heutigen
Anforderungen nicht mehr. Ich wirde sie dringersetzen.”



AulRendammung ist bei so alten Hausern schwierigd \le Dammschicht aufgetragen,
verschwindet der Stuck. Doch Kaufer sind seit 20@2etzlich dazu verpflichtet, energetisch
zu sanieren. In diesem Falle lie3e sich nur dahlbdammen, die Wande sind fur die
Innendammung zu dick.

4. Die Elektroinstallation

Alles was mit Strom, Kabeln und Steckern zu tun isateuer und potentiell geféahrlich. In
alten Hausern sind die Kabel oft alt und damit&icherheitsrisiko. Es kdnnen sich zum
Beispiel Leitungsbrande bilden. Moderne Steckdes#rerdung oder Fl-Sicherungen, die
bei Uberlastung herausspringen, sind Fehlanzeigsom®lers, wenn Kinder im Hause sind,
mussen hier Nachbesserungen stattfinden. Am bkestean Sie einen Elektroinstallateur
kommen, der Messungen vornimmt und Empfehlungespaict.

5. Sanitare Einrichtungen

Bader sind sehr personlich — man mochte die Flisserer Wahl, den Waschtisch aus dem
Katalog und die Badewanne mit Whirlpool-Effekt. RalSteffen empfiehlt, als erstes die
Rohre zu tUberprifen: ,In vielen alten Hausern fimd&h noch Bleirohre — die sollten raus.
Und man muss die Anschlisse Uberprifen, ob die fusdttiionieren.”

In diesem Haus befinden sich Bad und Toilette getrauf der Treppe: ,Eigentlich will man
das Bad heute auf der Etage haben, theoretischéésrhier aber bleiben, weil die
Anschlisse in Ordnung sind. Ich wiirde den Umbau édzu nutzen, um ein Bad
altersgerecht umzubauen, den viel zu grol3en Wasbhtauszureil3en und eine
wassersparende Toilette mit einem Wasserkastenlanen. Ansonsten kdnnen die Bader
oft bleiben, auch wenn sie nicht gefallen.”

Die Interessentin, Vidka Weil3kircher, hat genugees. Ihr sind es zu viele Fehler: ,Wir
kaufen das Haus nicht — es hat einfach zu vielegdmnd wir missten zu viel Geld
reinstecken.”

Auch Robert Steffen ist zu einem Ergebnis gekommdie Bausubstanz ist in Ordnung und
alles andere lasst sich auch richten: ,Es sindyeiReparaturen fallig, einige Erneuerungen,
zum Beispiel bei der Heizungsanlage. Im Grol3enGanizen aber ist das Haus in Ordnung
und es lasst sich was draus machen. Die Sanierostgsklagen so bei 80.000 Euro. Dann
wére eine neue Heizungsanlage drin, man hatte wakeh Warmeschutz getan und auch
neue Bader waren drin.”

Der Tipp vom Experten:

Lassen Sie sich weder vom schénen Schein blenddgnmvam Fehlern abschrecken, sondern
holen Sie sich einen unabhangigen Gutachter ins.Hzie Verbraucherzentrale bietet zum
Beispiel eine Vorortberatung an! Na dann, viel Spaith Einzug.

Ein Beitrag von Louisa Maria Giersberg




